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| 1. OBIETIVO

O presente Laudo de Avaliagdo tem por finalidade a determinagdo do valor de
mercado com base em pesquisa no mercado imobilidrio da regido geoecondmica do
imovel avaliado.

2. DESCRICAO DO IMOVEL

' I Terreno localizado na comunidade do Sanatana destinado ao lixao ao céu aberto.

O imovel esta localizado em regido rural da cidade de Aurora do Par3, sendo sua via
de acesso estrada do Santana.

3. CARACTERIZACAO DA REGIAO
‘ e Energia Elétrica
‘ » lluminagdo Publica
‘ e Rede Telefonica

» Coleta de Lixo
4. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 — Especificagdo das avaliacdes, apresenta a
seguinte redagao:
“91.1 — A especificagdo de uma avaliacdo esta
relacionada tanto com o empenho do engenheiro
de avaliagdes, como com o mercado e as
informacbes que possam ser dele extraidas. O
estabelecimento inicial pelo contratante do grau de
funcionamento desejado tem por objetivo a
determinagdo do empenho no trabalho avaliatorio,
mas nao representa garantia de alcance de graus
elevados de fundamentacdo. Quanto ao grau de
precisio, este depende exclusivamente das
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caracteristicas do mercado e da amostra coletada
e, por isso, ndo é passivel de fixagdo a priori.”

Em funcdo das particularidades do imodvel avaliado e do comportamento do
mercado imobilidrio da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011, item 9.2.1
—Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 — Tabela 6, o presente laudo de avaliagdo possui Grau
de Fundamentacdo Il e Grau de Precisdo Ill.

5. METODOLOGIA

h Sera tomado como base o valor médio executado pelo mercado no bairro de
localizagdo do imdvel alugado. Tal valor foi encontrado por meio de levantamento junto
a imobiliarias e por pesquisa de mercado.
O valor maximo sera determinado de acordo com o enquadramento do imovel em
alguns fatores.
Sdo eles:
| a. PADRAO CONSTRUTIVO

| BAIXO 1,00
‘ MEDIO 1,15
ALTO 1,40

b. ESTADO DE CONSERVACAO

m RUIM 0,75

MEDIO 0,90
BOM 1,15
OTIMO 1,40

¢. LOCALIZAGCAO

PERIFERIA 0,70
MEDIA 0,90
BOA 1,20
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EXCELENTE 1,50

6. VALOR MEDIO DE MERCADO

Adotou-se o0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o calculo do
VALOR MEDIO LOCATICIO praticado na regido geoecondomica proxima ao imovel
avaliado, cujos calculos foram elaborados com base na metodologia de TRATAMENTO
DOS FATORES, neste tratamento, os atributos dos imadveis comparativos (exemplo: area,
padrdo construtivo, localizagdo, etc.) sdo homogeneizados para representar a situagao
m do imével paradigma (referéncia de uma determinada regido).
Vum = R$1.100,00

7. FATORES DO IMOVEL AVALIADO

MEDIO MEDIO BOA
1,00 1,15 1,20

‘ PADRAO CONSTRUTIVO | ESTADO DE CONSERVACAO LOCALIZACAO

8. VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO
VszMMXPCxECXLOC
Vm = Valor Maximo
n Vium = Valor Médio de Mercado
Pc= Padrdo Construtivo
Ec = Estado de Conservagao
LOc = Localizacdo do Imovel

Vm = 1.100,00 x1,00x 1,15 x 1,20

Vy = R$ 1.518,00
9. ENCERRAMENTO
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0 valor destinado ao aluguel do imével objeto desse laudo deve invariavelmente ser
determinado entre o VALOR MEDIO DE MERCADO (item 6) e o VALOR MAXIMO PARA O
IMOVEL AVALIADO (item 8).

Portanto:
R$1.100,00 < VALOR DO ALUGUEL < R$1.518,00

Encerra-se o trabalho composto 5 (cinco) folhas, todas impressas de anverso, sendo
esta folha datada e assinada pela autora do presente trabalho, e as demais rubricadas.

Aurora do Para (PA), 03 de janeiro de 2022

A%/ -’-‘7/ ln e [

7
/ / RHA A LOPES DA SlLVA/
' Engenheiro Civil
CREA: 1515098273
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL

| Certificado de Regularidade
| do FGTS - CRF

Inscrigdo:  23.493.764/0001-61
Razio Social® G LIMA COM EIRELI
Enderego: AL DAS MANGUEIRAS 33 / IANETAMA / CASTANHAL / PA / 68745-000

A Caixa Econdmica Federal, no uso da atribuicdo que lhe confere o Art.
7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a
empresa acima identificada encontra-se em situagdo regular perante o
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado ndo servird de prova contra cobranca de
quaisquer débitos referentes a contribuicdes efou encargos devidos,
decorrentes das obrigagdes com o FGTS.

Validade:03/02/2022 a 04/03/2022

Certificagiio Namero: 2022020303034059594804
Informacio obtida em 14/02/2022 15:38:40

( ’ A utilizacio deste Certificado para os fins previstos em Llel esta
condicionada a verificagio de autenticidade no site da Caixa:
www.caixa.gov.br
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https:ﬂoonsuha—crf.caixa.gov.brlconsultacrflpagesloonsuhaEmpregador.jsf
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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: P G LIMA COM EIRELI {(MATRIZ E FILIAIS)

CNPJ: 23.493.764/0001-61

Certidio n®: 37251008/2021

Expedigdo: 15/10/2021, &s 14:50:35

Validade: 12/04/2022 - 180 (centoc e oitenta) dias, contados da data
de sua expedigdo.

Certifica-se que P G LIMA COM EIRELI (MATRIZ E FILIAIS), inscrito(a)
no CNPJ gob o n° 23.493.764/0001-61, NAO CONSTA do Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base no art. 642-A da Consolidagdo das Leis do
Trabalho, acrescentado pela Lei n°® 12.440, de 7 de julho de 2011, e
na Resolugdo Administrativa n° 1470/2011 do Tribunal Superior do
Trabalho, de 24 de agostoc de 2011,

Os dados constantes desta Certidfo s3o de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho e est3o atualizados até 2 (dois) dias
anteriores & data da sua expedigdo.

No caso de pessoa juridica, a Certid8c atesta a empresa em relagado
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacio desta certid3o condiciona-se & verificagdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necesséirios a identificagdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justig¢a do Trabalho quanto is obrigagbes
estabelecidas em sentenc¢a condenatdria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Ministério Pliblico do
Trabalho ou Comissfo de Conciliagdo Prévia.

pdvidas e sugestdea: cndt@tst.jus.br
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